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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Mkk Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: V4094691 1),

Burai Jozsefné ados cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Viola Judit kozjegyzé 11041/(/31293/2023 szami hatdrozata alapjan dr. Viola Judit kézjegyzé a(z)
11041/0/70417/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 95 549 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

ELMU Zrt. Burai Jozsefné 0127.V.0840/2006 szabalytalan dramvételezés 854 575 Ft
(JA-76034474)

Magyar Faktorhaz Zrt. Burai Jozsefné 0127.V.0595/2013 KOLCSONOSSZEG 388 614 Ft
(2555/16290)

Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Burai Jozsefné 0127.V.2613/2013 lakésbérleti dij 867 838 Ft
Onkorméinyzat

Intrum Zrt. Burai Jozsefné 127-0127.V.0626/2015 dij 165 700 Ft
(823890000839_VH)

EOS Faktor Zrt. Burai Jozsefné 127.V.1019/2016 koélesénosszeg 208 362 Ft
(F11024904)

Momentum Credit Zrt. Burai Jozsefné 127.V.2580/2016 dij 245 605 Ft
(76230123 _GT_VH)

EOS Faktor Zrt. Burai Jozsefné 127.V.3037/2017 dij 99 862 Ft
(F10137099_ 685443024 20170620_2)

EOS Faktor Zrt. Burai Jozsefné 127.V.0096/2018 dij 124 477 Ft
(F10334754_ 1672285 20170719_2)

EOS Faktor Zrt. Burai Jozsefné 127.V.3147/2019 dij 126 081 Ft
(F10665787_2099847 20190723 _2)

Budapest Fovaros VIII. Keriilet Jozsefvarosi Burai Jozsefné 127.V.1540/2020 egyéb pénzkovetelés 1 857 465 Ft

Onkorminyzat

cime: 3356 Kompolt, Deak Ferenc u. 59. "feliilvizsgalat alatt"
megnevezése: Kivett lakohaz

fekvése: Kompolt belteriilet, helyrajzi szama: 325

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: A Kivett lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan alapteriilet 58 m2, épiilet az adé- és
érték bizonyitviny szerint mar nem talilhato rajta

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 Ft,

arverési eléleg: 1 500 Ft,

licitkiiszdb: 1 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjdt az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 3/1



Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, belitlrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.12.26.-t61 2026.02.24. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajaniat dsszege:
1. szakasz 2025.12.26. 2026.01.15. 14:00 13 500 Ft.
2. szakasz 2026.01.15. 14:00 2026.02.04. 14:00 10 500 Ft.
3. szakasz 2026.02.04, 14:00 2026.02.24. 14:00 7 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverédsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajaniat, ha érkezett az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licimaplé a Vhe. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapiét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hdny szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén - ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak édrverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Poigari Torvénykonyvrdl szokd 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
lulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az drverezés
sotn a kiilinb6z3 jogszabiiyokon alapuld elarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a lepmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elGarverezési jogat, a tGbbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 (yj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejepyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelfssége kizart itletve a végrehajtd feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljérds lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) sltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tédmaszthato.

Az eljard végrehajt6 kifejezetten felhivja a licitdlok figyelnét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltolidtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltotr képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megiekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regiszirait felhasznalok tartoznak feleldsségpel. A fethasznilé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrél
52010 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdeteit vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotiért, minGségéért, tovabba a vagyontérgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetfleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajté a licitnapld fezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldéketdrverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajlds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyélb kovetelésr6l nines tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiiltn &gazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmni-szolgdltatas felfliggesztéséro! vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Etté] fliggetlenill az drverési vevl, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgdilatast igénybe vevd tulajdones, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgiltatisrd] sz616 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan venatkozdsdban fermillé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaillitdsaval kapcsolatban felmer(ilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd



A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kbzzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiizéd6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanes. difmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idtartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetoimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezbi
mindségben thrténd belépesre az arverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavinak megadasdval. Az Arverezik elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételér, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként térténé hasznalatinak foltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaitakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdl¢ iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznéld mar szerepel az drverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént térténd haszndlatéhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajtd akiivélja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt, Ha az drverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténd hasznédlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerljon. Az aktivals utén, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarésdig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb Gsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd Arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnapid lezdrasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékdnyv aldirisa céljabél a végrehajto itoddjaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev{ az drverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 30 napon belil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitldnbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6¢ a kiilénbizet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, ilietve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen velt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsit kvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltélelei &5 tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvic.hu internetcimen.

A Vhe 159. § (7} bekezdése scerint a becséredk ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté
torll az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdto! — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitort 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin ellészitert, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl szdlé 1994, évi LIl térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdalyait és az
eldterjeszi jogal vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésté! szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajional kell benyiijtani a végrehajtast foganatosits birdsagnak cimezve. Az illetéhekrdl szélé 1990. évi XCIH. torvény (Ttv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds itleiéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott waldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birosag eljdrasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdarga esekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ {2} bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamdira tegye
kizzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.12.05.

o dr P:i_l Balazs .
ONALLO BIROSAGI VEGREHAITO-HELYETTES

3/3



