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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 134963 56365),
Balazs Katalin adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Joo Andrea kizjegyzé 23020/0/30611/2010/1 szimi hatdrozata alapjan dr. Joo Andrea kézjegyzé
a(z) 23020/0/71078/2012/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 126 226 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

viusel Kérdic) Adés ii , Kiv.josci Téke
Magyar Telekom Nyrt. Balazs Katalin 202.V.00323/2002 TAVB. DIITARTOZAS 47 820 Ft
(22101205870/01.)

OTP Faktoring Zrt. Balazs Katalin 202.V.0164/2012 KOLCSONOSSZEG 540 450 Ft
(133422_6877)

INTRUM Zrt. Balazs Katalin 202.V.0065/2013 TELEFONSZOLGALT AT ASI 434 140 Ft
(819370002793_VH) SZERZODES

MEKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Balazs Katalin 202.V.00058/2008 TAVKOZLESI SZOLG EREDO 95 724 Ft
Miikodo Részvénytarsasag TART.

(DMTE10011559)

MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zartkoriien Balazs Katalin 202.V.00261/2009 KOLCSONTARTOZAS 83 553 Ft
Miikodo Részvénytarsasag

(DBUB10008741)

INTRUM Zrt. Balazs Katalin 202.V.0180/2021 INTERNETSZOLGALT AT ASI 31 014 Ft
(8378900077400 _VH) SZERZODES

Inhold Zrt. Balazs Katalin 202.V.1749/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 43 711 Ft
(176550 _VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Balazs Katalin 202.V.1748/2014 TELEFONSZOLGALTAT ASI 130 993 Ft
(816120001912 _VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Balazs Katalin 202.V.0956/2017 TELEFONSZOLGALT AT ASI 67 574 Ft
(8301300012510_VH) SZERZODES

INTRUM Zrt. Balazs Katalin 202.V.0733/2021 TELEFONSZOLGALT AT ASI 56 618 Ft
(8389600007870 VH) SZERZODES

ELEMENTOR Faktor Zartkoriien Mikodé Balazs Katalin 202.V.0926/2024 SZERZODESEN KiVULI 195 000 Ft
Részvénytarsasag KAROKOZAS

(MVM-123 Balazs Katalin)

Legal Rest Zrt. Balazs Katalin 202.V.1475/2023 KOZUZEMI SZERZODES 325 068 Ft

(LTK-2021/01695)

cime: 3356 Kompolt, Deak Ferenc utca 61., megnevezése: kivett lakéhaz,
fekvése: KOMPOLT BELTERULET, helyrajzi szima: 322.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: -, 70 éves, kozepes allapotu, foldszintes lakohaz. 65nm alapteriileten: 2 szoba, 1 konyha,
folyoso. Falazata: valyog. Tetoszerkezet: cserép-rosszallapotd. Fiitése: hagyomanyos kélyha. Hozza tartozik a 317.hrsz.-ti kozos
udvar., -

Az _ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tajékoztato jellegiick, licitalas eldtt személyesen gydzddion meg az
ingatlanrol,
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltizhetden keriil arverésre.

Az ingatian becsértéke/kikialtasi dra bekoltdzhetden: 300 000 Ft,

drverési el6leg: 30 000 Ft,

licitkiiszob: 6 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 30/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; OTP Dél-alfldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutalisi megbizdson kizleményként minden esetben timtesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) clére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni. :

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.04.16.-t61 2026.06.15. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 15:00 270000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 15:00 2026.05.26. 15:00 210000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 15:00 2026.06.15. 15:00 150 000 Ft.

Az arverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriiluek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afdlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékozlatom a feleket, epyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeloz6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplat automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idotartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalék szaméra, és azt a kezdd és befejezb idGpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszndlok szdméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl széld 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elGvisarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is pyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozisiban gyakorolja elédrverezési jopit, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen bsszegii vételi ajaniat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant inegszerz4 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E ktrben a Vht 137.§ (1)} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a Heitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényl a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdhiott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a lcitalo felelissépi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzételt adatok valodisagaért a
regiszirilt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és Arverésekrisl
52010 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kérii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiert vailalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetmeényen feltiintetett valamennyi kdvetelést s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tibb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti{k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattétel] iddtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerGl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklbddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehetd@itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett



végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kibziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevt figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérs] vagy korlatozdsarol
nincs tudomisa. Eutdl fUggetlenil az arverési vevb, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmil-szolgiltatdstol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgaitatas visszadllitasival kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdeimények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tétei¢hez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig térténd kdzzététethez (kdzzétételi idStartam) fiizédik,
Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra,

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvianos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar éltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindséghen térténd belépésre az drverezk elekironikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszniléi
nevének és jelszavénak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba tortén6 bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlo birdsagi illetve torvényszéki végrehaitonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tennd
kivand felhaszndlo mar szerepel az drverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalibb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként térténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndlsi
nevet &s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a véarehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szAmi végrehajtdi letéti szamléra és az eldleg a letéti szamlan
Jovdirdsra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélyhez k§tbtt, az elekironikus drverési rendszer arverezdként tirténé hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljin. Az aktivalds utén, az arverezd, az Arverésher
tartozo licimaplé lezardsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régeiti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz8b dsszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajinlatot. Az ajdnlatot tevd Arverez vétel ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az WMektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokinyv aldirisa céljabdl a végrehajtd irodéjaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevs kisteles a teljes vételirat az drverési jegyzSkonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Bsszege vagy més fontos korfilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevt az drverési vételdrat nem fizette meg az els$ arverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irinyaddk azzal, hopy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés irinti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapht lezardsdt kévetd 30, napon autemasikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésrl {az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte! feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a hecsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajts
tdrli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsériék
ismételt megdllapitasatél ~ végrehajidsi kifogds elGlerjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatidrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pediy kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iff hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az diverés befejezését kbvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) hekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoziatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrél széld 1994, évi LI idrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a vigrehajidsi eljdris szabdlyait és az
eldterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstgl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszihet e]8.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatositd bivésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIIL térvény (ftv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds iletéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsigi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dlutaldssal az
ilietékes bivosdayg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-duntaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk"} hasznalatdval fizether meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Fethivom tm;éltéhé az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés



kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Flizesabony, 2026.04.02,

Dr. Magi Laszlé
Onalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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